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Lausuntopyynto

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus pyytdd hankkimaan valtuuston lausunnon tai, jos se hallituksen
johtosddnnon mukaan on mahdollista, antamaan lausunnon oheisen valituksen johdosta. Lausunnossa on
annettava selostus asiasta, vastattava oikeudenkdynnin osapuolten esittdmiin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin seka lausuttava esitetystd selvityksesta.

Oikeudenk&ynnisti hallintoasioissa annetun lain 37 §:n mukaan asianosaisen ja pddtoksen tehneen
viranomaisen on esitettdva selvitystd vaatimustensa perusteluista totuudenmukaisesti. Niiden on
myotivaikutettava asian selvittdmiseen sen oikeudellisen luonteen edellyttimalla tavalla. Viranomaisen
on oikeudenkdynnissé otettava huomioon tasapuolisesti yleiset ja yksityiset edut.

Hallinto-oikeus pyytia sisédllyttiméén lausuntoon luettelon lausunnon liitteend olevista asiakirjoista, jotta
oikeudenkéynnin osapuolet saavat tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan oikeudenkdyntiaineiston.

Lausuntoon tulee liittdd valituksenalaisen padtoksen perusteena olevat asiakirjat. Niitd asiakirjoja ovat
ainakin:

- valtuuston hyviaksymismerkinnélld varustettu vérillinen kaavakartta kaavamerkintdineen ja
kaavamairdyksineen. Alkuperdinen kaavakartta pyydetdén toimittamaan myds postitse.

- kaavaselostus lopullisessa muodossaan

- kaavoituksen perusteena olevat selvitykset ja vaikutusarvioinnit

- vuorovaikutusmenettelyd koskevat asiakirjat

- kaikki muut paatoksen perusteena olevat asiakirjat

Lausunto seké pyydetyt selvitykset ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeuteen 17.3.2023 mennessi.
Lausunnossa pyydetdén ilmoittamaan sdhkodinen tai muu mahdollinen prosessiosoite, johon
oikeudenkédyntiasiakirjat voidaan toimittaa.



2(2)

Lausunto ja asiakirjat pyydetdédn toimittamaan ensisijaisesti sdhkoisessd muodossa. Tarvittaessa tulee
kéayttdd suojattua yhteyttd. Viestin aihekentdssé on mainittava hallinto-oikeuden diaarinumero. Lausunto
liiteasiakirjoineen toimitetaan kukin erillisend tiedostona asiakirjan sisidllon mukaisesti nimettyna.

Tamén lausuntopyynnon liitteend toimitettuja asiakirjoja ei tarvitse palauttaa hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeudelle toimitettavista asiakirjoista ei tarvitse myodskddn toimittaa postitse kaksoiskappaleita.

Teille luovutettavat asiakirjat siséltavit henkilotietoja. Vastaatte omalta osaltanne henkil6tietojen
lainmukaisesta késittelysta.

Arttu Jimséd
ma. laink&yttosihteeri

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
Osoite: PL 189 (Isokatu 4, 3. krs), 90101 OULU
Puhelin: 029 56 42800 Telekopio: 029 56 42841

Sahkoposti: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Séhkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Lisétietoja henkilotietojen késittelysti ja tietosuojasta https://oikeus.fi/hallintooikeudet/pohjois-suomenhallinto-oikeus/fi/
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Asemakaavan muutosta koskeva valitus, Rovaniemen kaupunginvaltuuston péétos

14.11.2022 § 132
Rovaniemi sijaitsevan kiinteistén | pQjSt Jomistajina

vaadimme, ettd Rovaniemen kaupunginvaltuuston 14.11.202Z2 tekema padtos § 132
”Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli 48 ja ympéaroivit viheralueet,
Sairaalanniemi” kumotaan lain vastaisena.

Olennaisia muutoksia kuulematta asianosaisia

Viimeisen 8.9.2022 paittyneen ehdotusvaiheen kuulemismenettelyn jélkeen
kaavaan on tehty olennaisia muutoksia ilman, ettd sitd on asetettu uudelleen
ndhtéville tai kuulematta erikseen niité osallisia, joita muutokset koskevat.

Hyviksyttidessd kaavaa kaupunginhallituksessa ja kaupunginvaltuustossa
marraskuussa 2022 asiakirjoissa todetaan, ettd ehdotuksen nédhtdvilld olon jdlkeen
kaavaan on tehty tarkistuksia ja teknisid muutoksia, jotka ovat kokonaisuuden
kannalta vdhdisid ja joista ei tarvitse tiedottaa laajemmin.

Kaavaselostuksessa (kohta 5.5 Julkisen néhtévilld pidon jdlkeen tehdyt tarkistukset
ja tekniset korjaukset) todetaan esimerkiksi kiinteistodmme ldhinna olevaa
rakennusta jatketun kaksi metrid kohti eteldd eli joelle pdin. Tosiasiassa hyvéksytyn
kaavakartan mukaan kyseistd rakennusta on siirretty 6 metrié kohti eteldi eli joelle
pdin verrattuna 8.9.2022 pédttyneessd kuulemismenettelyssé esilld olleeseen
ehdotukseen. Kaavaselostuksessa annettu tieto ei pidd paikkansa hyvéksytyn
kaavakartan kanssa. Rakennuksen siirtdmisen johdosta jo aiemmin paha
varjostuma kiinteistollemme pahenee olennaisesti ja siirtdimiselld on vaikutus
ndkymiin kiinteistoltdimme.

Liséksi kiinteistddmme ldhinni olevien kahden rakennuksen rakennusoikeutta on
lisatty 200 k-m2 ilman minkdénlaista kuulemismenettelyd. Kokonaisuudessaan
rakennusoikeutta on siirretty Sairaalakadun puolelta Jyrhdaméankujan puolelle 400
k-m2 ilman minkdénlaista kuulemismenettelya.

Kyse on maankéytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesta olennaisesta
muutoksesta ainakin omistamamme kiinteiston osalta. Ainakin meitd olisi tullut
kuulla ennen kaavan hyviksymistd [dhimmén rakennuksen siirrosta 6 metrié
etelddn eli joelle péin ja kerrosneliometriméérien lisddmisestd Jyrhaméankujan
puolelle ehdotusvaiheen kuulemismenettelyn jilkeen.



Kaavaa koskeva péétds on menettelyvirheen vuoksi syntynyt virheellisessd
jérjestyksessd ja on lainvastainen.

Tilanne vastaa KHO 2014:2 tapausta, jossa kuulemismenettelyttd oli lisétty
aluerajaus, jonka sijainti ja laajuus vaikutti kyseisen alueen ulkopuolelle jadvien
maanomistajien etuun. Korkein hallinto-oikeus totesi, ettd kyseinen lisdys oli
luonteeltaan sellainen, ettd sitd ei voitu tehdd asettamatta kaavaa uudelleen
ndhtéville.

Vanhan sairaalan sdilyttdminen kaavan perustana

Asemakaavan muutosehdotuksen kantava ajatus, tehtdva ja tarkoitus on vanhan
sairaalan suojeleminen ja kunnostaminen. Kaavan toteuttavan rakennusliikkeen
tulee séilyttdd ja kunnostaa vanha sairaalarakennus.

Hyviksyttidessd kaavaa Rovaniemen kaupunginvaltuustossa 14.11.2022 useampi
valtuutettu ilmaisi huolensa kyseisen rakennuksen ongelmista (mm. valtuutettu
Riitta Liinamaa ja valtuutettu Tuomas Koskiniemi, Valtuustolive 14.11.2022 ja
Lapin Kansa 15.11.2022). Valtuutetut kdyttivit puheenvuoroja, joissa todettiin
puskutraktori oikeaksi vaihtoehdoksi vanhalle sairaalarakennukselle ja todettiin, ettd
eivit itse suostu menemédén kyseiseen rakennukseen kunnostettunakaan sen
homeongelmien vuoksi ja ettd homeongelmat eivit ehki ole korjattavissa. Téstd
huolimatta samat valtuutetut kuitenkin hyvéksyivit kaavan.

Vanhasta sairaalasta on Ahman selvitys vuodelta 2007 ja sen mukaan rakennuksessa
oli niin paljon ongelmia, ettd nyt 15 vuotta myShemmin on perusteltua olettaa
rakennuksen olevan kunnostuskelvoton. Ainakaan ei ole tarpeeksi selvitetty, onko
vanhan sairaalarakennuksen séilyttiminen mahdollista.

Kaavan perustaminen mahdollisesti korjauskelvottoman rakennuksen suojelemiseen
ilman tarkempia selvityksid ei taytd terveelliselle rakentamiselle esitettyjd ehtoja.

Tosiasiassa kaava on toteuttamiskelvoton, jos rakennusliike ryhtyessdin hankkeeseen
toteaa vanhan sairaalarakennuksen korjauskelvottomaksi.

Kaavan perustuminen vanhan sairaalan sdilyttdmiseen on lainvastainen maankaytto-
ja rakennuslain 9 § 1 perusteella puutteellisten selvitysten vuoksi, koska ndin ollen
ei voida varmistua siitd, ettd kaava tayttdd maankdytto- ja rakennuslain 54 § 2
momentin sisdltovaatimuksen edellytysten luomisesta terveelliselle ja turvalliselle
ympiéristolle perustuessaan kunnoltaan selvittimittomén vanhan sairaalan
sédilyttimiseen.



Autoliikenne pysdkointihalliin Jyrhdméankujan kautta

Valtaosa autoliikenteesti kaavan kohteena olevalle kiinteistélle kohdistuu kulkuun
pysékointihalliin.

Kaavassa autojen kulku kiinteiston pysdkointihalliin tapahtuu yksinomaan
Jyrhaménkujan kautta arvioimatta, selvittimattd ja esittdméttd, mitd muutoksia
Jyrhdménkujaan ja sen liittymiseen Yliopistonkatuun tima edellyttdd. Kuja on

n. 90 m pitkd, kapea, sorapdillysteinen ja johtaa jyrkédsti ylamédkeen nousevan
liittymén kautta Yliopistonkadulle. Kevailla kelirikon aikana kuja on miltei
ajokelvoton. Kuja palvelee tdlld hetkelld kahden omakotitalon kulkua ja on
merkitty voimassa olevassa asemakaavassa “Rannassa puistoalueen vieritse
osoitettu jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu (Jyrhdminkuja), jolla tontille
ajo sallittu”, mutta kaavan mukaan sen kautta kulkisi péivittdin 190 autoa kukin
auto kahteen suuntaan. Kaavaprosessissa ei ole selvitetty, miten autojen kulku
kiinteistolle jarjestyy ja mitd se maksaa. Kaavalla luodaan vakava turvallisuusriski
Jyrhaménkujan ja Yliopistonkadun risteykseen ja litkenne niin Yliopistonkadulla
kuin Jyrhdménkujalla puuroutuu.

Kaavaprosessin viime vaiheessa kaikkien kuulemisten jélkeen aineistoon on
lisétty konsulttiyritys Ramboll Finland Oy:n yhden sivun esitys
litkennejarjestelyistd. Kyseinen selvitys on lisétty aineistoon vain sen
osoittamiseksi, ettd kaavanlaatija voi viittdd asiaa selvitetyn ja arvioidun.
Jokainen kyseiseen sivun esitykseen perehtyvad huomaa heti, ettd esityksessd ei
ole minkédnlaista asiallista selvityst4 ja arviota siitd, mitkd vaikutukset kaavan
mukaisella autoliikenteelld on ja mitd muutoksia nykytilaan se edellyttaa.
Rambollin toteamus, ettd “kokonaisuudessaan alueen uuden maankayton
vaikutukset autoliikenteeseen arvioidaan jadvén vihiisiksi” on selkeéssd
ristiriidassa faktatiedon, jonka mukaan kaava-alueelle tulee 270 autopaikkaa ja
480 asukasta, kanssa. Autoliikenne lisdéntyy merkittavésti, esim. kaava-alueen
lahistossé ei ole kauppoja eiké palveluita.

Ramboll ei lainkaan tarkastele, mitéd autoliikenne edellyttdd ja mitka
ovat Sairaalakadun ja Jyrhdménkujan edellytykset ja erot autojen
kululle.

Pysidkointihalliin kulku Sairaalakadun kautta ei merkitsisi liikkenteen kasvua
Sairaalakadulla siitd, kun kaava-alueella oli sairaala/terveyskeskus ja joka on
asfaltoitu ja jota nyt levennetdédn kaavassa. Sen sijaan Jyrhdaménkujan varren
asukkaiden arkiliikkuminen autoitse muuttuu oleellisesti, kun kujan litkenne
kasvaa merkittdvéasti. Tdiméa on todettu kaavaselostuksessakin (s.53).

Rambollin mainitussa esityksesséd Jyrhdménkujan liitkenteestd 10 %:1a
arvioidaan ajoittuvan ruuhkatunnille. Jos hyviksytddn timé ruuhkatunnin osuus
paivittdisestd kokonaisliikenteestd ja Rambollin esittimé 8700 auton kulku
vuorokaudessa Yliopistonkatua ilman Sairaalanniemelle tulevaa autoliikenteen
lisdéntymisté, Yliopistonkadulla kulkee ruuhkatunnilla 14.5 autoa minuutissa eli
yksi auto 4 sekunnin vélein. On selvéa, ettd jyrkésti nousevasta Jyrhdméankujasta
liittyminen ei onnistu turvallisesti ja jouhevasti etenkédédn ruuhkatunnilla ilman



kaavasta puuttuvia uusia litkkennejirjestelyjd, riippumatta siitd, olipa
Jyrhdaménkujalta tuleva liikennetaajuus Rambollin esittimé 1.4 autoa minuutissa
(ruuhkatuntina 70 autoa Sairaalanniemelle, josta 190/270 Jyrhaméankujan
kautta) tai enemmén.

Rambollin arvio ruuhkatunnin osuudesta péivittdisestd liikenteesté esitetdin
ilman mitddn viittausta kokemusperdiseen tietoon. Esimerkiksi netista
loytyvéssd Tielaitoksen selvityksid 25/1992 esitetddn sivulla 37 litkenteen
tuntivaihtelua Helsingin ja Espoon véliselld Léansivéyldlla Hanasaaren kohdalla.
Sen mukaan ruuhkatunnin osuus oli selvésti yli 10 %. Sairaalanniemelle
suunnitellaan korkeatasoista asumista kaupungin keskustaan ja on perusteltua
olettaa sinne muuttavan sosiaaliselta taustalta homogeenista viked, jonka
litkkenne keskittyy tiettyyn vuorokauden aikaan, jolloin ruuhkatunnin osuus olisi
huomattavasti yli 10 %:n vuorokautisesta liikenteesté.

Tosiasiallinen syy autojen kulun jirjestimiselle pysdkointihalliin Jyrhdméinkujan
kautta on, ettd rakennusliike sdéstidd ajorampin rakentamisessa. Sairaalakadulta
pysédkointihalliin ajoa varten tarvittaisiin ajoramppi. Jyrhdménkujalta halliin
voidaan ajaa ilman ajoramppia. Suunnittelu on edennyt vairéssé jarjestyksessa.
Ensin on suunniteltu halpa ratkaisu pysdkdéintihalliin kululle miettimétta ja
selvittaméttd, miten se toimii litkkenteellisesti ja istuu kaava-alueen ulkopuoliseen
litkkenneverkkoon. Jélkikdteen yritetdédn selittdd kulun onnistuvan Jyrhdménkujan
kautta yrittimattd edes esittd asiallisia ratkaisuja.

Korkein hallinto-oikeus piti kaupunginvaltuuston paitostd asemakaavan
hyviksymisestd lainvastaisena (KHO 2022:56), kun liikenteesti tehtyjen
selvitysten perusteella ei voitu riittdvisti varmistua litkenteen toimivuudesta.
Rovaniemen kaupunginvaltuuston hyviaksymain kaavan kohdalla ei ole edes tehty
asianmukaisia selvityksid litkenteen toimivuudesta saatikka, ettd esitetyn aineiston
perusteella voisi varmistua liikenteen toimivuudesta. Kaava on autoliikenteen
jérjestdmisen osalta lainvastainen maankdytto- ja rakennuslain 9 § 1 perusteella
puutteellisten selvitysten vuoksi ja koska niin ollen ei myodskéédn voida varmistua
siitd, ettd kaava tdyttdd maankdytto- ja rakennuslain 54 § 2 momentin
siséltovaatimuksen edellytysten luomisesta liikenteen jérjestamiselle.

Kaava kohtelee epdoikeudenmukaisesti kiinteistéaimme

Sairaalakadun kiinteistot ovat kerrostalotontteja. Jyrhdméankujan kiinteistot ovat
omakotitaloja ja voimassa olevassa asemakaavassa ja yleiskaavassa alue on
kaavoitettu pientaloasumiseen ja Sairaalakatu asuinkerrostaloille. Siitd
huolimatta asemakaavamuutoksessa rakentaminen on kaavassa keskitetty
Jyrhaminkujan puolelle ja etenkin juuri kiinteistomme Jyrhdménkuja 5 viereen.

Asemakaavamuutoksessa ei ole koko Sairaalakadulle kuin yksi lisdrakennus
kiinteistojen ldheisyydessi ja sekin on vain osittain yhden Sairaalakadun useitten
rakennuksien edessd. Kyseinen uusi rakennus on viisikerroksinen. Kiinteistomme
Jyrhdaménkuja 5 viereen on sijoitettu kaksi uutta rakennusta, jotka ovat seitsemén
ja kuusikerroksiset ja niistd joenpuoleinen ihan kiinteistomme vieressi oleva
rakennus on sivusuunnassa kolme kertaa pitempi kuin Jyrhdménkuja 5:n rakennus



alkaen sivusuunnassa Jyrhdménkuja 5:n rakennuksen alapuolelta ja ulottuen sen
yldpuolelle aiheuttaen laajat varjostumat kiinteistdllemme.

Kiinteistomme nurkalle 7 metrin pddhén tontin rajasta on sijoitettu myos kulku
pysékointihalliin ja 5 metrin padhén rajasta on sijoitettu parkkihallin seindmuuri,
joka on 2 metrin korkuinen katsottuna nykyisestd maanpinnan tasosta. Lisdksi
seindmuurin péélle tulee 1,2 metrin korkuinen kaide ja pysékointihallin paille
pysékointikansi. Seindmuuri toimii pysékdintihallin sivuseinéng, joten se ulottuu
syvélle maahan ja merkitsee, ettd kiinteistomme itdrajalla oleva puurivisto ei pysty
selvidméén eikd myohemmin kuolevia puita pystytd korvaamaan. Rantapuiston
puita ja poppeleita suojellaan kaavassa 6 ja 10 metrin suojavyohykkeilla.

Pysékointihallin kulkuaukon sijoittaminen niin ldhelle kiinteistomme nurkkaa
vaikeuttaa poistumista omalta kiinteistoltimme. Turvallinen peruuttaminen omasta
autotallista ajoviylélle ei ole mahdollista.

Tarkoituksellinen epdoikeudenmukainen rakentaminen kiinteistémme viereen tulee
selvisti ilmi kaupunginvaltuuston kaavapéitoksen liitteend olevan
vuorovaikutuslomakkeen sivulta 22, jossa kaupungin vastineessa todetaan, etta
”Rakentamisen keskittdminen Sairaalakadun varteen muuttaisi kohtuuttomasti
pohjoispuolen asuinkortteleiden olosuhteita, joissa asuu ylivertaisesti enemmaén
asukkaita kuin alueen lansirajan Jyrhiménkujalla.”

Kaava on maankiytto- ja rakennuslain 54 § 3 momentin vastainen, koska
asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdin elinympériston laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemisti, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Lisdksi meille maanomistajina on asetettu sellaista
kohtuutonta rajoitusta ja kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttaméttd olisi voitu vélttdd. Kaava heikentda
Jyrhaménkuja 5 elinympariston laatua merkityksellisesti, mik ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen, koska rakentaminen ja
rakennusten sijoittelu olisi voitu sijoittaa kaava-alueelle tasapuolisemmin ja
kauemmaksi Jyrhdménkuja 5:sté.

Maankiytto- ja rakennuslakia koskevassa hallituksen esityksessd 101/1998 on
mainittu esimerkkeind asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen sallituista
jonkun elinympériston laatua heikentdvisti tilanteista tiydennysrakentaminen ja
jonkin toiminnon vilttimiton sijoittaminen tiettyyn paikkaan. Télloinkin
toiminto on sijoitettava véhiten elinymparistod heikentivélla tavalla.
Hallituksen esitys selvésti edellyttda sallitussa jonkun elinympériston
heikentdmisessd 1) kyseisen ratkaisun vilttiméattomyyttd ja 2) mahdollisimman
vihdiistd heikentdmistd. Kahden rakennuksen, pysédkointihallin ja
pysédkointikannen sijoittaminen Jyrhdménkuja 5 vélittoméin laheisyyteen
heikentd4 olennaisesti Jyrhdminkuja 5:n elinympéristod ilman, ettd ratkaisu
olisi vélttdiméaton ja mahdollisimman vihédisen heikkenemisen vaatimus vaatisi
joka tapauksessa niiden sijoittamista kauemmaksi Jyrhdménkuja 5:std, koska
kaavoitettavalla alueella rakentamista voidaan siirtdd Sairaalakadun puolelle
heikentdmaétti kenenkdédn elinymparistoa.



Suomen perustuslain 6 §:std ilmenevdd yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava
my06s maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka
toteutumistapa viime kddessé riippuu kulloinkin kysymyksessd olevasta
kaavamuodosta, edellyttdd muun ohella, ettei alueiden omistajia kaavassa aseteta
toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei sithen kaavan siséltod koskeva sdannokset
huomioon ottaen ole maankaytollisid perusteita (KHO 2017:202). Kaavassa
Sairaalakadun naapurikiinteistot on asetettu selkeésti parempaan asemaan kuin
Jyrhdaménkuja 5:n kiinteistd ilman hyviaksyttavaa perustetta. Naapurikiinteistojé ei
ole kohdeltu yhdenvertaisesti.

Yleiskaavasta poikkeaminen

Kaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava. Se on tullut voimaan
vuonna 2015. Hyviksytty asemakaavan muutos poikkeaa radikaalisti voimassa
olevasta yleiskaavasta rakennusoikeuden, sallitun kerrosluvun ja kaava-alueen
kayttotarkoituksen osalta. Kumppanuuskaavakilpailussa keskustan osayleiskaavan
piti antaa pohja suunnittelulle.

Kaupunki on katsonut yleiskaavan vanhentuneen kaava-alueen osalta
terveyskeskustoiminnan loputtua alueella. Kaupunki ei ole kuitenkaan riittavasti
selvittédnyt, ovatko olosuhteet muuttuneet niin merkittivisti terveyskeskustoiminnan
loputtua alueelta, ettd yleiskaavan mukaiset ratkaisut eivit endi ole perusteltuja.
Kaava-alue on voimassa olevassa yleiskaavassa varattu julkisen palvelun ja
hallinnon alueeksi ja toiminut yli sata vuotta sairaala-alueena/terveyskeskuksena.
Ko. kaava-alueeseen liittyy lisdksi ympériston sédilyttdmiseen ja suojelemiseen
liittyvid arvoja ja tavoitteita. Alue on kulttuurihistoriallisesti ainutlaatuinen alue
Rovaniemelld ja se rajoittuu Valtakunnallisesti merkittévit rakennetut
kulttuuriympéristot alueeseen eli Rovaniemen kirkkoon vanhoine hautausmaineen.

Jos yleiskaava on vanhentunut, 1dhtokohtana on ensisijaisesti yleiskaavan
tarkistaminen eikd asemakaavan laatiminen yleiskaavan vastaisesti. Nyt
asemakaavan muutoksella on tehty yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen liittyvia
merkittdvid yleiskaavasta poikkeavia ratkaisuja. Kyse ei ole yhdyskuntarakennetta
tdydentivisti ratkaisusta alueella, vaan yhdyskuntarakenteen radikaalista
muuttamisesta avoimesta julkisesta sairaala-alueesta hyvin tiivistettyyn
asuinrakentamiseen (480 asukasta, 270 autopaikkaa). Kaava-alueelle on osoitettu
huomattava médra uutta rakentamista ja kaavassa on kaava-alueen olemassa olevaan
maankayttoon tehty merkittdvd muutos. N4ité ei voida asemakaavalla hyvéksya
ilman yleiskaavan muutosta.

Rakennusten korkeus, rakennusoikeuden mééri, tyyli, massoittelu ja rakennusten
muoto poikkeaa litkaa ympéaroivéstd rakennetusta ympéristosta.

KHO:n ennakkopéétoksessd 2017:202 hyvéksytddn kaupunkirakenteen tiivistiminen
maankaytidnnolliseksi perusteeksi asemakaavamuutokselle. Samalla kuitenkin
edellytettiin, ettd niin ei heikennetd kaupunkikuvallista kokonaisuuta. Kyseisessi
tapauksessa kaupunkikuvallinen kokonaisuus ei heikentynyt, koska joelta katsoen
rakentaminen oli sijoitettu tontin takaosaan. Lisdksi pintamateriaalit, tyyli,
massoittelu ja rakennusten muoto ei poikennut nykyisesté.



Nyt rakentaminen on keskitetty joen rantaan. Rakennusten tyyli, véritys, massoittelu
ja muoto poikkeaa niin nykyisestd asemakaavoituksen kohteena olevalla tontilla
kuin sen ympaéristossd olevasta rakennuskannasta ja kaupunkikuvallinen
kokonaisuus niin Katajarannalta kuin Kemijoelta katsottuna heikentyy.

Selvitysten puutteesta, yleiskaavasta merkittdviasti poikkeavista ratkaisuista ja

asemakaavan sopeutumattomuudesta yleiskaavan kokonaisuuteen, kaava on
maankéytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 ja 4 momentin ja 54 §:n 1 momentin vastainen.

poistettu
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Kaupunginhallitus, § 141,09.04.2018
Kaupunginhallitus, § 475,17.12.2018
Kaupunginhallitus, § 44,11.02.2019
Kaupunginhallitus, § 443,02.12.2019
Kaupunginhallitus, § 187,24.05.2021
Kaupunginhallitus, § 507,20.12.2021
Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta, § 87,14.06.2022
Kaupunginhallitus, § 245,27.06.2022
Kaupunginhallitus, § 396,07.11.2022
Kaupunginvaltuusto, § 132, 14.11.2022

§132
Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli 48 ja ympéaroivat viheralueet, Sairaalanniemi

ROIDno-2017-4285

Kaupunginhallitus, 09.04.2018, § 141

Valmistelijat / lisatiedot:
Tarja Outila
tarja.outila@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

Liitteet
1 Sairaalaniemi kilpailuohjelma
2 Suunnittelusopimusluonnos Sairaalaniemi

Kilpailutus: Kumppaniksi kaavoitukseen/ Sairaalaniemi, kortteli 48
ympadristéineen

Sairaalaniemi on nimensa mukaisesti alue, jossa terveyskeskus on sijainnut entisen
sotasairaalan tiloissa ja laajennuksessa. Kaupunginhallitus ja perusturvalautakunta
ovat paattaneet, ettd Sairaalakadun toiminnot poistuvat kiinteistosta 31.12.2017
mennessa. Sairaalarakennuksen vanha osa on keskustan osayleiskaavassa osoitettu
suojeltavaksi rakennukseksi. Asemakaavassa ratkaistaan rakennuksen suojelun taso.
Kemijoen rantasuunnitelmassa rantaan on ideoitu kaupunkilaisille ja matkailijoille
tarkea rantareitti. Nykyisen tontin alueella on tilaa hyvin tdydennysrakentamiseen.
Keskustan osayleiskaava antaa pohjan suunnittelulle.

Rovaniemen kaupunginhallitus on 12.3.2018 saanut informaatiota Sairaalaniemen
kilpailutusperiaatteesta. Rovaniemen kaupungin strateginen
kaupunkisuunnittelutydryhma on kasitelly Sairaalaniemen suunnittelua kaksi kertaa
vuonna 2018. Maankayton ja asumisen toteuttamisohjelman (MAATO)
kaavoituskatsauksen (KH 19.12.2016) mukaan Sairaalaniemen asemakaava laaditaan
kaupunginhallituksen johdolla ns. stratgeisena kaavana.

Rovaniemen kaupunki hakee kumppania, joka kehittaisi ja toteuttaisi nykyisen
kiinteiston suojeltavan osan liiketaloudellisesti ja toiminnallisesti Rovaniemelle
sopivaan kayttéon. Samalla kaupunki tarjoaa mahdollisuuden osallistua
suunnittelualueen tdydennysrakentamiseen keskustan osayleiskaavan PY-
korttelialueelle.
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Kumpanuuskaavoitukseen voi ilmoittautua HILMA-ilmoittautumisen mukaisesti.
Hankinnassa sovelletaan samaa menettelya kuin Valionrannan osalla.
Kumppanuuskaavoitksen vaiheet ovat:

Vaihe 1: limoittautuminen kilpailuun taman ohjelman mukaisesti (HILMA-
ilmoittautuminen).

Vaihe 2: Kilpailijoiden alustava hyvaksyminen; muodolliset edellytykset (KH)

Vaihe 3: Alustavasti hyvaksyttyjen kilpailuehdotusten taloudellisten vaikutusten
arviointi taman ohjelman mukaisesti (arviointiryhma). Ulkopuolinen arviointi/ maan
hinta (kaupunki).

Vaihe 4: Neuvottelumenettely (arviointiryhma, ilmoittautuneet ja alustavasti
hyvaksytyt kilpailijat).

Vaihe 5: Neuvottelumenettelysta johtuvat tarkistukset prosessiin. Kilpailijoiden
lopullinen hyvaksyminen (arviointiryhma, KH). Kumppanuussopimuksen lopullinen
hyvaksyminen. (KH)

Vaihe 6: Kaavaprosessi kdynnistyy: vireilletulo- ja valmisteluvaihe hyvaksyttyjen
kilpailijoiden viitesuunnitelmien pohjalta. Vaikutusten arviointi. (Strateginen kaavoitus)

Vaihe 7: Vaihtoehdon valinta kaavan ehdotusvaiheeseen, johon valitaan yksi
viitesuunnitelma kaavaprosessissa esille tulleine tarkistuksineen. Hankkeen
toteuttajan alustava valinta (arviointiryhma, KH).

Vaihe 8: Kaavan hyvaksyminen (KV).

Vaihe 9: Tontinluovutusehdot (KH).

Vaihe 10: Maan luovutus (KH, tonttipalvelut), rakentaminen (toteuttaja).
Tarjoajat arvioidaan seuraavilla kriteereilla:

1. Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote ja omaleimaisuus.

2. Yleiskaavassa esitetyn suojellun rakennuksen kehittdmisen innovatiivisuus ja
toteuttamiskelpoisuus.

3. Alueelle osoitettujen rakennusten kayttétarkoituksen vaihtoehtoisuus ja
monipuolisuus.

4. Mahdollisten asuinrakennusten huoneistojakauman monipuolisuus. Sosiaalisen
ja vapaarahoitteisen asuntotuotannon sijoittuminen osaksi kokonaisuutta.

5. Rakennusten liittyminen ympaéristoon. Rantareitin (Kemijoen rantasuunnitelman
ja keskustan osayleiskaavan periaatteiden pohjalta) ja yleisten viheralueiden
laadukas kehittaminen. Tilaratkaisujen ja ulkotilojen toimivuus. Viihtyisyys ja
turvallisuus.

6. Rovaniemen Circwaste tavoitteiden huomioiminen (materiaalitkiertoon.fi)

7. Rovaniemen kaupunkistrategian tavoitteiden huomioiminen soveltuvin osin.

Tarkemmin prosessi kuvataan liitteena olevassa kilpailuohjelmassa. Liitteena on myos
alustava sopimusluonnos, joka noudattaa Valionrannassa kaytetta sopimusmallia.

Kilpailun aikataulu:

Kilpailu kaynnistyy 15.4.2018. Kilpailun kdynnistymisesta tiedotetaan kaupungin
nettisivuilla, sosiaalisessa mediassa ja lehdessa. Kilpailuaika paattyy 1.6.2018 klo 15.00.
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Kilpailuun liittyvat kysymykset on esitettava hankintapalveluille sahkdpostitse
30.4.2018 klo 15.00 mennessa (viite Sairaalaniemi ROIDn:o 2017- 4285).

Kaupunginhallitus nimeaa edustajansa arviointiryhmaan. Kaupunginjohtaja nimeaa
virkamiesedustustajat.

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus hyvaksyy kilpailuohjelman ja alustavan sopimusluonnoksen.
Kaupunginhallitus paattaa kaynnistad kumppanuuskaavoitukseen osallistuvien
tarjouskilpailun valittémasti HILMA-hankintailmoituksen kautta. Kilpailuaika paattyy
1.6.2018 klo 15.00. Kaupunuginhallitus nimedéa edustajat arviointiryhmaan.
Kaupunginhallitus valtuuttaa kaupunginjohtajan nimeamaan

arviointiryhmaan virkamiesedustajat.

Paatos

Sanna Karhu esitti ryhmapuheenjohtajien yhteisena esityksena, etta kilpailuaikaa
pidennetdan 1.10.2018 saakka ja kysymykset tulee jattaa 31.5.2018 mennessa ja etta
muilta osin kaupunginhallitus padttaa kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti Sanna Karhun esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti, etta arviointiryhmaan nimetdan kaupunginhallituksen
puheenjohtaja Liisa Ansala seka kaupunginhallituksen jasenet Hannu Ovaskainen,
Juhani Juuruspolvi, Terhi Heikkild, Esko-Juhani Tennila ja Kalervo Bjérkbacka.

Kaupunginhallitus, 17.12.2018, § 475

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen

1 AU361-TARJOUSTEN AVAUSPOYTAKIRJA
2 Sairaalaniemi_kilpailutyét_kooste_KH_17-12-2018

Sairaalanniemen kumppanuuskaavoitukseen ilmoittautui maaraaikaan mennessa 5
(viisi) tybryhmaa, joilta saatiin yhteensa 6 (kuusi) kilpailuehdotusta. Kilpailutdiden taso
on hyva ja ne tarjoavat laajan ja monipuolisen ndkemyksen alueen kehittamiselle.

Kaupunginhallituksen nimedma arviointitydryhma kokoontui kaksi kertaa.
Ensimmainen kokous pidettiin 31.10.2018 ja siina paneuduttiin téiden laadullisiin
nakokohtiin kilpailuohjelman mukaisesti:

e Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote ja omaleimaisuus.

e Yleiskaavassa esitetyn suojellun rakennuksen kehittamisen innovatiivisuus ja
toteuttamiskelpoisuus.

e Alueelle osoitettujen rakennusten kayttotarkoituksen vaihtoehtoisuus ja
monipuolisuus.

e Mahdollisten asuinrakennusten huoneistojakauman monipuolisuus. Sosiaalisen
ja vapaarahoitteisen asuntotuotannon sijoittuminen osaksi kokonaisuutta.
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e Rakennusten liittyminen ymparistd6n. Rantareitin (Kemijoen rantasuunnitelman
ja keskustan osayleiskaavan periaatteiden pohjalta) ja yleisten viheralueiden
laadukas kehittaminen. Tilaratkaisujen ja ulkotilojen toimivuus. Viihtyisyys ja
turvallisuus.

e Rovaniemen Circwaste tavoitteiden huomioiminen (materiaalitkiertoon.fi)

e Rovaniemen kaupunkistrategian tavoitteiden huomioiminen soveltuvin osin.

Toinen 5.12.2018 pidetyssa kokouksessa kasitteltiin kilpailutdiden vaikutuksia
kaupunkitalouteen:

e rakennusoikeuden maara (maanvuokratuotto) ja

® suojeltavasta sairaalarakennuksesta tarjottu hinta
Arviointitydryhma paatyi yksimielisesti suosittelemaan, etta jatkoselvitykseen otetaan
tyoryhmien 1. "Viuhka” ja 3. "Kruunu&Laavu" -ehdotukset.

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta:

1. Jatkoselvitykseen valitaan tydryhmat 1. "Viuhka” ja 3. "Kruunu&Laavu”, jotka
tayttavat arviointikriteerit erittain hyvin arkkitehtuurin seka syntyvan
kaupunkikuvan osalta ja riittdvan hyvin taloudellisilta osin.

2. Em. tydryhmien kanssa kaydaan alustavat neuvottelut tammikuun 2019 aikana,
joissa

e varmistetaan tarjottu hinta sairaalarakennuksesta (1. ja 3.) eli muutokset
talousvaikutuksiin seka
e selvitetddn onko rakennusoikeusmaaraa mahdollista kasvattaa ylospain (3.)

3. Valituista toista teetetdan taloudellisten vaikutusten arviointi taman ohjelman
mukaisesti ulkopuolisella konsultilla siten, etta ty6 valmistuu tammikuussa 2019.
Tarjouspyyntd on ladhetetty 11.12.2018.

4. Kilpailuttista laaditaan tiedote kuvineen (alueen kayttésuunnitelma ja yksi
havainnekuva per tyd) jaettavaksi tiedotusvalineille 17.12.2018

5. Kilpailuty6t esitelldaan yleisélle avoimessa tilaisuudessa tiistaina 5.2.2019 klo
17.00-19.00 Valtuustosalissa

Paatos
Kaupunginjohtaja muutti paatésesitystaan siten, etta kohta 4. poistetaan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan muutetun esityksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 11.02.2019, § 44

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Ville Vitikka
ville.vitikka@rovaniemi.fi
vastuualuepaallikkod

1 Lapin_ryhmarakennuttajat_Oy_oikaisuvaatimus.pdf
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Kaupunginlakimies 2.2.2019:

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018/8 475 valita Sairaalaniemen
kumppanuuskaavahankkeessa jatkoselvitykseen tyéryhmien 1. ("Viuhka”) ja 3. ("
Kruunu&Laavu”) kilpailutydt. Paatoksen mukaan em. tyéryhmien kanssa kaydaan
alustavat neuvottelut tammikuun 2019 aikana, joissa varmistetaan tarjottu hinta
sairaalarakennuksesta seka selvitetdan, onko rakennusoikeusmaaraa mahdollista
kasvattaa ylospain. Paatoksessa on mainittu, etta valituista toista teetetaan
taloudellisten vaikutusten arviointi taman ohjelman mukaisesti ulkopuolisella
konsultilla siten, etta tyd valmistuu tammikuussa 2019, ja etta kilpailutyot esitellaan
yleisolle avoimessa tilaisuudessa tiistaina 5.2.2019 klo 17.00-19.00 Valtuustosalissa.

Lapin Ryhmarakennuttajat Oy ("yhti6”) on 31.12.2018 tehnyt asiassa
oikaisuvaatimuksen. Yhtion on katsottava vaatineen paatdksen kumoamista
seuraavilla perusteilla:

1. paatos kahden kilpailijan jattamisesta pois jatkosta on tehty kilpailuprosessin
vastaisesti;

2. jatkoon paasseet ehdotukset ovat ristiriidassa arviointikriteerien kanssa, koska
ehdotuksissa painotetaan vahvasti omistusasuntorakentamista, ja matkailu- ja
majoituspalveluiden kategorinen sulkeminen alueelta ei toteuta
kaupunginstrategian linjauksia;

3. kilpailutdiden arvioinnissa ei ole noudatettu kilpailun saantoihin kirjattuja
arviointikriteereitd, vaan arviointi on tehty muiden kriteerien mukaisesti;

4. jatkoon valitut ehdotukset poikkeavat yleiskaavan osoittamasta tehokkuudesta;

5. rakennusoikeuden maaran kasvattaminen muuttaa kilpailun saantdéja kesken
kilpailun;

6. yhtion esitys on taloudellisesti tarkoituksenmukaisempi perinteiseen
grynderituotantomalliin verrattuna;

7. yhtion kdyttoon ei ole toimitettu mitaan materiaalia kilpailutdiden arviointiin ja
pisteytykseen liittyen;

8. arviointitydryhman kokouspoytakirjat valmisteluaineistoineen ja
arviointikriteereineen tulee julkaista kokonaisuudessaan perusteluineen.

Yhti6 pitda kaupunginhallituksen paatokseen 17.12.2018/8 475 liitettya
muutoksenhakukieltoa mitattdmana silla perusteella, etta paatéksessa on kysymys
Sairaalaniemen kumppanuuskaava jatkotoimenpiteista.

Yksityiskohtien osalta perustelut iimenevat liitteesta 1.

Saapuneen oikaisuvaatimuksen johdosta olen 17.1.2019 kuullut asiassa
kaavoituspaallikkoa ja kaavoitusarkkitehtia. Saadun selvityksen mukaan
kaupunginhallitus tulee viela helmikuun aikana tekemaan paatdksen siita, mika
kilpailun lopullinen tulos on, ja miten kaavaprosessiin tassa hankkeessa taman jalkeen
edetaan. Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan kaupunginhallituksen paatoksen
sanamuoto tukee kaavoituspaallikon ja kaavoitusarkkitehdin antamaa selvitysta.
Kysymys on paatdkseen kirjatulla tavalla edelleen kesken olevasta kilpailusta, josta
kaydaan viela jatkoneuvotteluita ja teetetadn selvityksia.

Paatos ryhtya johonkin toimenpiteeseen ei ole muutoksenhakukelpoinen, jos asia
vielda mydhemmin tulee viranomaisessa ratkaistavaksi. Koska asiassa tullaan viela
tekemaan paatos siita, mika kilpailun lopullinen tulos on, ja miten kaavaprosessiin
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edetaan, niin tulkitsen, etta varsinaisen asiaratkaisun sisaltava paatos tehdaan viela
myShemmin. Nain ollen katson, etta asiassa ei ole viela tehty sellaista lopullista
paatdsta, johon muutoksenhaku voi kohdistua, koska asian kasittely on kesken.

Kuntalain 136 8:ssa saadetaan, etta paatoksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
Oikaisuvaatimuksen ja kunnallisvalituksen voi tehda vasta viranomaisen lopullisesta
paatoksesta, jolla asia on kunnassa ratkaisu tai jatetty tutkimatta. Valmistelussa
tapahtuneisiin virheisiin voi vedota lopullisesta paatdksesta tehdyssa
oikaisuvaatimuksessa ja valituksessa.

Paatokseen 17.12.2018/8 475 on naista syista tullut liittdd muutoksenhakukielto.

Lapin Ryhmarakennuttajat Oy voi hakea muutosta viela erikseen tehtavaan lopulliseen
paatokseen. Yhtion oikaisuvaatimus 31.12.2018 on ndista syisté tehty ennenaikaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta Lapin Ryhmarakennuttajat Oy:n oikaisuvaatimus
31.12.2018 jatetaan tutkimatta niilla perusteilla, jotka edella on lausuttu.

Padtos

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 02.12.2019, § 443

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Markku Pyhajarvi,Sipi Hintsanen

1 k48 Sairaalanniemi_viitesuunnitelmakooste
2 Osallistumis__ja_arviointisuunnitelma__luonnos

Kaavoitus, kaupunginarkkitehti S.H. 25.11.2019

Asemakaavan muutos kohdistuu 2. kaupunginosan kortteliin 48 seka viereisille puisto-
ja katualueille. Pieni osa puistoalueesta on yksityisomistuksessa. Tavoitteena on luoda
Sairaalanniemeen puitteet viihtyisalle asuinalueelle seka kehittaa rantareitin ja
liittyvan puistovydhykkeen virkistysarvoa. Lisaksi asemakaavalla ratkaistaan
sairaalarakennuksen sailytettavan vanhan osan suojelun taso. Keskustan
osayleiskaava antaa pohjan suunnittelulle. Voimassa olevan asemakaavan mukaisella
suunnittelualueella on hyvin tilaa uudelle asuinrakentamiselle.

Rovaniemen kaupunki on padttényt ratkaista alueen kehittaminen
kumppanuuskaavamenettelyn kautta. Avoin ilmoittautumiskilpailu pidettiin 15.4.2018
- 1.10.2018, jolla haettiin kumppania kehittamaan ja toteuttamaan nykyisen kiinteiston
suojeltavaan osaan liiketaloudellisesti ja toiminnallisesti alueelle sopivaa kayttoa.
Samalla kaupunki tarjoaa mahdollisuuden osallistua suunnittelualueen
taydennysraken-tamiseen. Kaupunki laatii asemakaavan ehdotusvaiheeseen
valittavan kilpailuryhman kanssa kumppanuuskaavana.
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Kaupunginhallitus valitsi 17.12.2018 kaavoitusprosessiin ja jatkovalmisteluun kaksi
kilpaliuty6ta: nro 1. "Viuhka" ja nro 3. "Kruunu&Laavu”. Tydryhmat ovat edelleen
kehittaneet tditadn kaupungin kaavoituksen seka kaupunginhallituksen nimeaman
arviointiryhman antaman ohjeistuksen ja saadun asukaspalautteen pohjalta. Tyot
toimivat kaavoitusprosessin viiteaineistona ja niiden pohjalta laaditaan
kaavaluonnokset ve1 ja ve2.

Lisdtietoja:
kaavoituspadllikké Markku Pyhdjdrvi

puh 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaavoitusarkkitehti Sipi Hintsanen
puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa asemakaavan muutoksen tutkimisen 2,
kaupunginosan korttelissa 48 seka viereisilla puisto- ja katualueilla. Muutos saatetaan
vireille ja valmisteluvaiheen kuulemista varten laitetaan yleisesti nahtaville.

Padtos

Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvea ja
kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Susanna Junttila poistui tdman asian kasittelyn aikana klo 13.42.

Kaupunginhallitus, 24.05.2021, § 187

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

1 Kruunu&Laavu_kaavaehdotus_14.5.2021

2 Sairaalanniemi_Kruunu&Laavu_29.3.2021

3 vel_Sairaalanniemi_Kruunu&Laavu_kaavaehdotus_ LUONNQOS 19-3-2021
4 ve2_Sairaalanniemi_Viuhka_kaavaehdotus_LUONNOS 19-3-2021

Asemakaavaehdotuksen valinta

Sairaalanniemen arviointiryhma esittaa yksimielisesti, ettd kaupunginhallitus valitsee
kaavaehdotusvaiheeseen ja lopulliseksi asemakaavaksi kehitettavaksi tyoksi "
Kruunu&Laavun”. Tyon on laatinut RovalLappi Rakennus Oy:n ja Arkkitehtitythuone
APRT Oy:n muodostama tyéryhma.
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"Kruunu&Laavu” liittyy luontevasti osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta:
uudisrakennusten etdisyydet vanhaan hautausmaahan ja naapuruston
asuinrakennuksiin ovat riittavat - muutokset olemassa olevista asunnoista aukeaviin
nakymiin ovat vahaiset ja aiottujen uusien rakennusten naapurustolle aiheuttama
varjostavuus maltillista. Ty6ta on kaavaluonnosvaiheen jélkeen edelleen kehitetty sen
jo kilpailuvaiheessa luotuja periaatteita noudattaen siten, etta Sairaalanniemen
eteldosan puistolle (VP) osoitettua aluetta on pystytty merkittavasti laajentamaan:
pinta-ala on yli 16.000 m2 eli yli puolitoista hehtaaria. Liikerakennuksen korttelialue
on tarkoitettu ravintolapalveluita kuten kahvilaa varten. Sairaalakadun paatteelle
luonnosvaiheessa lisatylle rakennusalalle osoitettua rakennusoikeutta ja kerroslukua
on laskettu ja sairaalan pohjoispuolen Kulttuuriaukion yhteyteen esitetaan laajaa
puistoaluetta.

Sairaalan suojeltavaan osaan on esitetty sijoitettavaksi sosiaalista asumista, tiloja
kulttuurille, luoville aloille seka maantasokerroksen laajennusosaan kahvila- ja
galleriatiloja. Sairaalakadun varren uudisosaan sijoittuva vanhusten hoitokoti jatkaa
toteutuessaan alueen hoivaperintéa.

Asunnot on ratkaistu ns. pistetaloina. Rakennusten kerrostasoala ja kerroslukumaara
ovat suuret, jolloin rakennusaloja, |. rakennuksia, tarvitaan vahemman ja piha-alueille
saadaan valjyytta. Korttelipiha on paaosin autovapaa ja viherrakentamisen
mahdollisuudet ovat hyvat. Asunnoista aukeavat avarat nakymat kaukomaisemaan -
taitava asuntosuunnittelu tarjoaa kaytannolliset pohjaratkaisut ja oivalliset
luonnonvalo-olosuhteet.

Pysakointiratkaisu on perusratkaisultaan resurssitehokas: lahes kaikki
maantasopaikat (noin 90) sijoittuvat maanalaisen pysakdéintihallin (noin 160 ap) holvin
padlle. Ratkaisu sadstaa tontin pinta-alaa viherrakentamiselle. Ajoyhteys halliin on
osoitettu Jyrhamankujan ja kannelle lisaksi myos Sairaalakadun kautta.

"Kruunu&Laavun” valinta perustuu kokonaisharkintaan: maankaytto- ja
aluetalousvaikutukset ovat vahvasti positiiviset, kaavaluonnosvaiheessa saadun
palautteen huomioiminen on ollut mahdollista, samoin resurssitehokkuuden
toteutumisen ja viihtyisan puistovythykkeen luomisen edellytykset ovat kunnossa. Tyo
tarjoaa Sairaalanniemelle tasapainoisen ja monipuolisen kehityspolun
korkeatasoiseksi asuinalueeksi ja sen laaja puistoalue yhdistaa Kemijoen rantareitin
sujuvasti Kirkkolammen virkistysymparistoon.

Rakennusoikeus 21 950 kem2 jakautuu seuraavasti (suunnittelutilanne

14.5.2021, lopullinen rakennusoikeusmaéara ratkaistaan ehdotusvaiheessa):

7500 P-1 Palvelurakennusten korttelialue, saa sijoittaa myds asuin-, toimisto-, kulttuuri-
, ateljee- ja galleriatiloja

14200 AK Asuinrakennusten korttelialue

250 KL-12 Liikerakennusten korttelialue

Kaavaluonnos viimeistellaan kesan 2021 aikana. Rakennushistoriallisen selvityksen ja
puistosuunnitelman valmistumisen jdlkeen kaavaluonnos tuodaan syksyn kuluessa
kaupunginhallitukseen hyvaksyttavaksi ja pannaan julkisesti nahtavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus paattaa valita Sairaalanniemen asemakaavatyon
kaavaehdotusvaiheeseen tyon "Kruunu&Laavu”. Kaupunginhallitus paattaa pidattaa
oikeuden itsellaan kehittaa alueen suunnitelmaa lopulliseksi asemakaavaksi. Lisaksi
kaupunginhallitus valtuuttaa kaavoituksen tilaamaan alustavan puistosuunnitelman
Sairaalakadun aarelle ja Sairaalanniemen eteldosaan.

Paatos

Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta seka
kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvea.

Kaupunginjohtajan muutettu paatosesitys:

Kaupunginhallitus paattaa valita Sairaalanniemen asemakaavan muutosprosessin
jatkotyon pohjaksi kumppanuuskilpailutyon "Kruunu&Laavu”.

Lisaksi kaupunginhallitus valtuuttaa kaavoituksen tilaamaan alustavat vaihtoehtoiset
puistosuunnitelmat: Sairaalakadun aarelle ja Sairaalanniemen eteldosaan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan muutetun paatosesityksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 20.12.2021, § 507

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

Liitteet
1 Liite 9 Rovaniemi, Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021
2 Liite 13 Vuorovaikutuslomake
3 Kaavaselostus_Sairaalanniemi_LUONNOS_ve1.1
4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_13-12-2021
5 Liite 16 Kaavakartta_luonnos_ve1.1_Kruunu&Laavu

Kaavoitus, kaupunginarkkitehti S.H. 13.12.2021

Kaupunginhallitus valitsi kokouksessaan 24.5.2021 Sairaalanniemen asemakaavan
kaavoituskumppaniksi kaavaehdotusvaiheeseen ja lopulliseksi asemakaavaksi
kehitettavaksi ty6ksi “Kruunu&Laavun”. Tyon on laatinut RovaLappi Rakennus Oy:n ja
Arkkitehtityohuone APRT Oy:n muodostama tyéryhma.

Rakennusoikeus 21 950 kem2 jakautuu seuraavasti:

7500 P-1 Palvelurakennusten korttelialue, saa sijoittaa myos asuin-, toimisto-, kulttuuri-
, ateljee- ja galleriatiloja, 14200 AK Asuinrakennusten korttelialue ja 250 KL-12
Liikerakennusten korttelialue.

Lisdtietoja:
kaavoitusarkkitehti Sipi Hintsanen

puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaavaluonnos ve1.1 laitetaan julkisesti ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten
yhdessa sairaalasta laaditun rakennushistoriallisen selvityksen, alueella tehdyn
arkeologisen selvityksen seka ensimmaisen valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa
pyydettyjen ja saatujen mielipide- ynna lausuntovastineiden kanssa. Samoin nahtaville
laitetaan paivitetty Osallistumis- ja arviointiselvitys (OAS). Sairaalanniemen rannassa
sijaitsevien puiden suojelumahdollisuus tarkistetaan erillismaiitauksilla suhteessa
kaavaluonnokseen ja kdaydaan lapi kaupunginpuutarhurin kanssa ennen
kaavaluonnoksen nahtavillapitoa.

Paatos

Riku Tapio poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (Hallintolaki 28
§ 6 kohta, Tapio on tydssaan ELY-keskuksessa osallistunut asian lausunnon
valmisteluun). Varajasen Heikki Luiro saapui kokoukseen etayhteydella klo 15.28.

Toiseksi poytakirjantarkastajaksi valittiin Raija Keratar.

Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta ja
kaavoituspaallikko Markku Pyhajarvea.

Henri Ramberg esitti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi ja etta
kaupunginhallitus edellyttaa, etta:

1. alueen merkittdvan kaupunkikuvallisen arvon johdosta, tulee asemakaavassa
huomioida Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
maaraykset rakennuskorkeudesta ja aluetehokkuudesta ja etta;

2. SR-1 merkinnan alaisen rakennuksen kokonaiskerroslukua ei kasvateta (MRL
1188) ja etta;

3. muutetusta massoittelusta laaditaan paremmat havainnekuvat ja
Rakennushistoriallinen selvitys (RHS) esitellaan kaupunginhallitukselle ennen
kaupunginhallitukseen tuontia.

Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys asian palauttamisesta
kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, ettd kaupunkikuvallisesti arvokkaan AK-alueen suurin sallittu
kerrosluku on IV ja rakennusoikeus kerrosalaneliometreina 1800m2.
Puheenjohtaja totesi, ettda Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, ettd AK-alueella ei sallita rakentamista suojeltavan
sairaalarakennuksen itareunalle, koska se heikentaa oleellisesti kaupunkikuvaa (MRL
1188).

Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, ettd SR-1 merkinnan alaisen rakennuksen kokonaiskerroslukua
ei kasvateta (MRL 1188).
Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, etta P-1 alueen suurin sallittu kerrosluku on V ja
uudisrakennusten osalta IV.
Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.
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Henri Ramberg esitti, ettd asemakaavaan lisataan Pihtakuusien kohdalle aluemerkinta
S-1 ja seuraava maarays: "Alueen osa, jolla sijaitseva maiseman kannalta térkea
puuryhma on sailytettava.”

Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginjohtajan esitys on tullut kaupunginhallituksen
paatokseksi.

Esteellisyys
Riku Tapio

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta, 14.06.2022, § 87

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

1 Liite 1. Asemakaavan_seurantalomake

2 Liite 2. Asemakaavakartta

3 Liite 2 Asemakaavakartta_paivitetty 13.6.2022

4 Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

5 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
6 Sairaalaniemi_kilpailutydkooste

7 Liite 6. Rakentamistapaohje 9.6.2022

8 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 1

9 Sairalaaniemi RHS ver211231 _osa 2

10 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021

11 Sairaalanniemi, lImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
12 Liite 11. Vuorovaikutuslomake

Asemakaavaehdotus

Kaavaprosessin aikana on tehty muutoksia Sairaalaniemen viitesuunnitelmaan ”
Kruunu ja Laavu”, jonka peruskonsepti on kuitenkin sailynyt. Suunnitelman
lahtékohtana on ollut valjyys, vihreys seka monipuoliset ja kiinnostavat jokinakymat.
Sairaalaniemen puistomainen luonne on sailytetty ja puiston osuutta on kasvatettu
aiempiin suunnitelmiin verrattuna. Kemijoen rantaa pitkin kulkee ympérivuotisessa
kaytdssa oleva rantareitti, jonka varrella on erilaisia virkistyspaikkoja. Kaupunkilaisille
tarkea rantareitti sailyy nykyisella paikallaan. Jyrhamanpuisto laajenee nykyisesta
10000 m2:sta 17000 m2:iin. Puiston arvo lahialueen virkistaymispaikkana nousee.

Sommitelman ydin on suojeltu sairaala. Sairaalan vanhin osa kuoritaan esiin
purkamalla uudemmat siipiosat ja vanha sisaankayntijulkisivu rekonstruoidaan. Uudet
rakennukset ovat sairaalan kanssa samassa koordinaatistossa.

Sairaalan etelapuolella asuinrakennukset rajaavat valjasti korttelipihan, jolta aukeaa
rakennusten lomitse nakymia jokimaisemaan. Puita sailytetaan ja uusia istutetaan
sairaalan etelapuolelle.
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Sairaalan raystaskorkeus toistuu kuudessa uudessa kerrostalossa, joiden ylin kerros
on kevennetty hieman samaan tapaan kuin sairaalan ylin kerros. Tiilimuurattujen
uudisrakennusten ylin kerros on osin puuverhoiltu harjakattoinen kruunu.
Sairaalakadun paahan on sijoitettu kahvila-saunarakennus. Rakennukset eroavat
hienovaraisesti toisistaan variltdan ja pohjamuodoltaan. Parvekkeet rikastavat selkeita
yksiaineisia julkisivuja. Muuratut tiilipinnat on sovitettu Rovaniemen
rakennusperinteeseen: Alvar Aalto kaytti punatiilta ja my6s valkoisia muurattuja
julkisivuja asuinrakennuksissaan. Kellertava tiili on muistuma keltaisiksi rapatuista 50-
luvun asuinkerrostaloista.

Kaavalla muodostuu seuraavat korttelit (rakennusoikeus): AK (14600), KL-13 (250) ja P-
1 (7100). 7 rakennusalaa), yhteensa 21950 k-m2

sekd yhdyskuntateknisten palveluiden korttelialue ET. Vanha sairaalarakennus
suojellaan merkinnalla sr-1/ur.

Lisatietoja:

kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi{at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Jaakko Rantsi, toimialajohtaja

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se
laittaa kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta
laaditun asemakaavan muutosehdotuksen ehdotusvaiheen kuulemista varten
nahtaville. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Asemakaavamuutoksen on laatinut Rovaniemen kaupungin

kaavoitus yhteistydssa RovalLappi Rakennus Oy:n ja Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n
muodostaman tydryhman kanssa.

Paatos

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kuuli asiassa kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta ja
kasitteli liitteista pois jadneen kaavaselostuksen seka 13.6.2022 paivitetyn
asemakaavakartan. Kaavaselostus ja paivitetty asemakaavakartta liitetdan poytakirjan
liitteiksi.

Asian kuulemisen aikana kokouksesta poistuivat hallintopaallikké Samppa Maatta klo
15.57 ja kaupungingeodeetti Pertti Onkalo klo 16.15.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paatti yksimielisesti toimialajohtajan esityksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 27.06.2022, § 245

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
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Liitteet

kaupunginarkkitehti

1 Liite 1. Asemakaavan_seurantalomake

2 Liite 2 Asemakaavakartta_padivitetty 13.6.2022

3 Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
5 Sairaalaniemi_kilpailutyokooste

6 Liite 6. Rakentamistapaohje 9.6.2022

7 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 1

8 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 2

9 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021

10 Sairaalanniemi, llmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
11 Liite 11. Vuorovaikutuslomake

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan esityksen mukaisesti,
etta se laittaa kumppanuuskaavakilpailun voittaneen

ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun asemakaavan muutosehdotuksen
ehdotusvaiheen kuulemista varten nahtaville. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta

paattaa kaupunginvaltuusto. Asemakaavamuutoksen on laatinut Rovaniemen
kaupungin kaavoitus yhteistydssa RovalLappi Rakennus Oy:n ja

Arkkitehtitydhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman kanssa.

Paatos

Kaupunginjohtajan kokouksessa antama muutettu ehdotus.

Kaupunginhallitus paattaa yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan esityksen mukaisesti,
etta se laittaa kumppanuuskaavakilpailun voittaneen

ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun asemakaavan muutosehdotuksen
ehdotusvaiheen kuulemista varten nahtaville. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta

paattaa kaupunginvaltuusto. Asemakaavamuutoksen on laatinut Rovaniemen
kaupungin kaavoitus yhteistydssa RovalLappi Rakennus Oy:n ja

Arkkitehtitydhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman

kanssa. Asemakaavaehdotuksista pyydetaan tarvittavat lausunnot ja

kaavan kuulemisaikaa pidennetdan niin, ettd kaava on nahtavilla aikavalilla 7.7-
8.9.2022. Kaava esitelldaan 16.8.2022 verkkotilaisuudessa ja 17.8.2022 paikan paalla
Sairaalanniemessa.

Henri Ramberg esitti, etta "asia palautetaan valmisteluun niin, etta Lapin Ely-
keskuksen, Lapin maakuntamuseon ja naapureiden esittamat asiat huomioidaan
kaavassa paremmin, vahintaan seuraavilta osin: 1. P-1 alueen uudisrakennusten
osalta korkeinta sallittua kerroslukua lasketaan ja massoittelua tarkistetaan muun
muassa niin, etta uudisrakennuksen pohjoispaatya vedetaan kauemmaksi
Sairaalakadusta; 2. Kaava-alueelta poistetaan suojeltavan sairaalarakennuksen
itareunalla (joen puolella) oleva rakennusala (kerrostalo), joka heikentaa oleellisesti
kaupunkikuvaa."
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Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys raukeaa kannattamattomana.
Henri Ramberg esitti seuraavat yksittaiset muutosesitykset:

1. Esitan, ettd kaava-aineistosta poistetaan AK-rakennus suojeltavan
sairaalarakennuksen itdareunalta, koska se heikentda oleellisesti kaupunkikuvaa
(MRL 8118) ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

2. Esitan, ettd P-1 alueen uudisrakennusten osalta korkein sallittu kerrosluku on Ill
ja massoittelua tarkistetaan Sairaalankadun paadyssa niin, ettd
uudisrakennuksen pohjoispaaty vastaa nykyisen rakennuksen pohjoispaadyn
sijaintia ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

3. Esitan, ettd kaupunkikuvallisesti arvokkaan AK-alueen suurinta sallittua
kerroslukua tarkistetaan niin, etta se on IV (3/4) ja rakennusoikeus 2200m2 per
kohde ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

4. Rakentamistapaohjesta korjataan puutteet, kuten esimerkiksi Ferdinand
Salokankaan nimi, joka on kirjattu “Salokanteleeksi”. Lisaksi sivun 8 virke:
"Rakenteellisten aitojen sijaan on suositeltava kayttaa pensasaitoja” muutetaan
muotoon "Rakenteellisia aitoja ei sallita alueella, vaan niiden sijaan voidaan
kayttaa pensasaitoja.” Miikka Keranen kannatti tata esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta Rambergin muutoesitykset 1-3 raukeavat
kannattamattomina. Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti, ettéd kohdan nelja osalta
nimi korjataan muutosesityksen mukaisesti ja etta mahdolliset rakenteelliset aidat
tulee hyvaksyttaa erikseen rakennusluvassa. Puheenjohtaja totesi, etta
kaupunginjohtajan esitys hyvaksyttiin muilta osin.

Kaupunginhallitus, 07.11.2022, § 396

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

Liitteet
1 Asemakaavakartta_13.6.2022_paivitetty_31.10.2022
2 Kaavaselostus_Sairaalanniemi_31.10.2022
3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_13-12-2021
4 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
5 Sairaalaniemi_kilpailutyokooste
6 Sairaalanniemi, Rakentamistapaohje_paivitetty_28.10.2022
7 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 1
8 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 2
9 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021
10 Sairaalanniemi, llmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
11 Sairaalanniemi_puut
12 Sairaalaniemen asemakaavan liikenteelliset vaikutukset_Ramboll_10-2022
13 Asemakaavan seurantalomake

Oheismateriaali
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1 OM_1-VARJOANALYYS| EHDOTUS Sairaalanniemi kesakuu 26. pvé klo0500-2359.mp4
2 OM_1-VARJOANALYYSI nykytilanne Sairaalanniemi kesakuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

3 OM_2-VARJOANALYYSI EHDOTUS Sairaalanniemi toukokuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

4 OM_2-VARJOANALYYSI nykytilanne Sairaalanniemi toukokuu 26. pva klo0500-2359,
mp4

5 OM_3-VARJOANALYYS| EHDOTUS Sairaalanniemi maaliskuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

6 OM_3-VARJOANALYYSI nykytilanne Sairaalanniemi maaliskuu 26. pvé klo0500-2359,
mp4

7 OM_Sairaalanniemi kaavatarkastelu 22110

8 OM_Sairaalanniemi_Kuntoarvio 31.5.2002_Ahma

9 OM_Sairaalanniemi_ilmakuva+kaavaehdotus_28.10.2022

10 OM_Varjostavuus Jyrhamankuja5

Maankdyton ja asumisen toteuttamisohjelman (MAATO) kaavoituskatsauksen (KH
19.12.2016) mukaan Sairaalaniemen asemakaava laaditaan kaupunginhallituksen
johdolla ns. strategisena kaavana. Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan
9.4.2018, § 141.

Rovaniemen kaupunki jarjesti kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisen avoimen
kumppanuuskaavahankkeeseen tahtaavan suunnittelukilpailun 15.4.2018 - 1.10.2018,
kts. kilpailuohjelma, liite 4.

Kilpailu:

Kilpailu kohdistettiin rakennusliikkeille ja rakennuttaijille, kilpailijoille ei maksettu
palkkioita. Hankintailmoitus julkaistiin 12.4.2018 Hilma:ssa (Hilma eli hankintailmoi-
tukset.fi on julkisten hankintojen ilmoituskanava):

Haemme kumppania, joka kehittaisi nykyisen kiinteistén suojeltavan osan liike-
taloudellisesti ja toiminnallisesti Rovaniemelle sopivaan kayttéén. Samalla
tarjoaisimme mahdollisuuden osallistua suunnittelualueen taydennysrakentamiseen
keskustan osayleiskaavan PY -korttelialueelle ja ymparoivalle puistoalueelle.

Maaraaikaan mennessa saatiin kaikkiaan viidelta (5) eri yhteenliittymalta kuusi (6)
tyota, kts. liite 5. Kaikki tyot tayttivat kilpailulle asetetut muodolliset perusvaatimukset.
Kilpailun arvioinnin suoritti kaupunginjohtajan nimeama arviointiryhma. Tyéryhma
kokoontui kaksi kertaa: ensimmaisen 31.10.2018, jolloin keskityttiin tdiden laadullisiin
nakokohtiin kilpailuohjelman mukaisesti, ja toisen kerran 5.12.2018, jolloin kasiteltiin
kilpailutdiden vaikutuksia kaupunkitalouteen. Kaupunginhallitus kasitteli asiaa
kokouksessaan 17.12.2018, § 475, ja valitsi yksimielisesti, tydryhméan suositusten
mukaisesti, kaavoitusprosessin jatkovalmisteluun kaksi kilpailutyota:

"Viuhka" ja
"Kruunu&Laavu”.

Tyoryhmat kehittivat toitadn kaavoituksen seka kaupunginhallituksen nimeaman
arviointiryhman antaman ohjeistuksen ja saadun asukaspalautteen pohjalta syksyyn



Rovaniemen kaupunki Ote poytakirjasta 8/2022 16 (27)
Kaupunginvaltuusto 14.11.2022

2020 saakka. Tyt toimivat kaavoitusprosessin viiteaineistona ja niiden pohjalta
laadittiin kaavaluonnokset ve1 ja ve2. Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan
11.2.2019, 8 44; kilpailusta jatetty oikaisuvaatimus.

Kaavoituksen kdynnistamispaatos:

Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan 2.12.2019, § 443; kaupunginhallitus
paatti yksimielisesti kdynnistda asemakaavan muutoksen tutkimisen ja etta muutos
saatetaan vireille ja pannaan valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtaville.

Vireilletulo- ja valmisteluvaiheen kuuleminen:

Asemakaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen nahtavilla olo kuulutettiin Lapin
Kansassa 13.10.2020: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavaluonnokset ovat julkisesti nahtavilla 14.10.-12.11.2020. Kaavaluonnokset
esiteltiin asukkaille virtuaalitilaisuudessa 19.10.2020 klo 18.00-20.00.

Kaupunginhallitus valitsi kokouksessaan 24.5.2021. § 187 kaavaehdotusvaiheeseen ja
lopulliseksi asemakaavaksi kehitettavaksi tydksi "Kruunu&Laavun”. Asemakaavan
toinen valmisteluvaiheen nahtavilld olo kuulutettiin Lapin Kansassa 3.1.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnokset ovat julkisesti
nahtavilla 4.1.-2.2.2022.

Valmisteluvaiheen 2. kuuleminen:

Asemakaavan toinen ehdotusvaiheen nahtavilla olo kuulutettiin Lapin Kansassa
6.7.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaehdotus olivat
julkisesti nahtavilla 7.7. - 8.9.2022 valisen ajan.

Kaupunki jarjesti verkkotilaisuuden 16.8.2022 klo 16.30-18.00, jossa kaytiin lavitse
kaavaehdotusta ja kaavakavelyn 17.8.2022 klo 17.00-18.00, johon osallistui noin 60
asukasta.

Ehdotusvaiheen kuuleminen:

Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 7.7. - 8.9.2022 valisen ajan. Siita
saatiin 2 lausuntoa ja 4 muistutusta. Vastineet on annettu 31.10.2022 paivatylla
Vuorovaikutuslomakkeella.

Kaavaehdotukseen virallisen nahtavilla pidon (7.7. - 8.9.2022) jalkeen, on tehty
seuraavat tekniset korjaukset ja naapuruutta parantavat muutokset 31.10.2022
paivattyyn kaavakarttaan:

1. Lounaiskulmalla, Jyrhamankuja 5:n vastaisen rajan laheisyyteen osoitetun
pysakointihallin rajausta on siirretty 2,5 metrid itdan, jotta raja-alue on paremmin
maisemoitavissa ja puille saadaan lisatilaa.

2. Sairaalakatuun rajoittuvan P-1 korttelialueen uudisrakennukselle tarkoitetun
rakennusalan etaisyytta suojeltavaan vanhaan sairaalaan on kasvatettu ja sallittu
kerroslukumaara on laskettu VI3/4:sta V:een.

3. Itdéisimman rakennusalan kayttétarkoitus on muutettu AK:sta AL-1, joka
mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten toteuttamisen. Lisaksi rakennusalaa
on siirretty kaksi metria poispain rannasta, jotta rantareitti on mahdollisuus sailyttaa
nykyisella sijallaan.

4. Kirkonjyrhaman taytosta (ta) on luovuttu.

5. Korttelin 48 eteldsivulle on osoitettu johtoaluevaraus (vesi- ja viemariputket).

6. Polkupydrapysakoinnin maaryksia on lievennetty seuraavasti: asunnoille vaaditaan
1pp/50 m2 kerrosalaa (aiemman 1pp/30 sijaan) ja palveluasunnoille 1pp/60 m2
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kerrosalaa (aiemman 1pp/40 sijaan). Perusteena tahan poikkeukseen kaupungin
pysakdintinormiin nghden on se, etta alueen asunnoista tulee keskimaaraista
suurempia. Esimerkiksi 3100 kem2 rakennuksessa 47 asuntoa (keskimaarin 65 kem2
/asunto) ja kaavan pp-maardys edellyttda vahintdan 52 polkupyérapaikkaa (3100/50)
kun aiempi maarays olisi johtanut 103 pp-paikkaan.

7. Suojeltavien puiden (5 kpl) maardysta on tdsmennetty: Suojeltavat puut: pihdat 5
KPL. Jos my6hemmin puiden kunto vaatii uusimista, niin ne korvataan isolla taimella,
kaupungin puutarhurin opastuksella.

8.* ELY-keskuksen lausunnossa on huomautettu kaavaehdotuksessa ja -selostuksessa
osoitettujen kerroslukumaaraysten valilla oleva ristiriita. Tama virhe on oikaistu
teknisena korjauksena kaavaehdotukseen siten, ettd noudatetaan
Ympadristéministerion oppaan 12 mukaisia kerrosluku merkintéja

9.* P-1 korttelialueen Sairaalankadun puoleisen rakennusalan ja kerrosluvun
pienentamisen johdosta rakennusoikeutta on vahennetty 500 k-m2. Kyseinen
rakennusoikeus on jaettu asuinkerrostalojen viidelle rakennusalalle 100 k-m2
/rakennuspaikka.

*Asiakirjaa on korjattu 8.11.2022 kaupunginhallituksen paatoksen § 396 ja hallintolain
51 8 :n nojalla teknisena virheena lisaamalla kuvaustekstiin ylla olevat kohdat 8 ja 9,
jotka vastaavat kokouksessa kasiteltya ja liitteena olevaa kaava-aineistoa.

Kaavan taloudelliset vaikutukset:

Rakennusoikeuden kokonaismaara on 21950 kem?2 ja alueen maanhinta valilla 400-
500 €/kem (kerrosnelidmetri). Odotettavissa oleva maanvuokratuotto (5%/a) alueen
valmistuttua - odotettavissa oleva toteutumisaika on vahintaan 6 vuotta - on siis
21950 x 400-500/20= ~440.000...550.000 €. Alueen yhdyskuntarakentamisen
kustannukset muodostuvat padasiassa Sairaalakadun varren uudesta
kevyenliikenteen vaylan perustamiskustannuksista, jotka ovat: leveys 4 metria/a120 €,
pituus korkeintaan 200m eli yhteensd 96.000 €.

Jyrhdmanpuiston uudistaminen on oma erillinen menoeransa.

Kaavan rakenne:

Kaavalla muodostuu korttelista 48 ja ympardivista katu- ja virkistysalueista. Kaava-
alueella on yhteensa seitseman (7) rakennuspaikkaa. Korttelialueen P-1
rakennusoikeus 6600 kem2 on jaettu yhdelle rakennusalalle, joka sisaltaa vanhan
sairaalan ja siihen matalan liitososan kautta liittyvan palvelu-/hoivakodin ja
sairaalapalveluja, johon saa liséksi sijoittaa myds asuin-, toimisto-, kulttuuri-, ateljee ja
galleriatiloja.

Korttelialueelle KL-13 saa sijoittaa liilkerakennus, jossa ravintolapalveluita ja yleinen
sauna, jonka rakennusoikeus on 250 kem2. Asuinkerrostalojen AK-korttelialueen nelja
(3 kpl 3100 ja 1 kpl 2700 kem2) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten AL-1-
korttelialueen yksi (3100 kem2) rakennusalaa sallivat yhteensa enintaan 15100 kem2:n
rakennusoikeuden kayttamisen. Liikenne kaava-alueelle liittyy Jyrhaméankadulta
pysakdintihalliin (190 ap) ja hallikannen paikoille (80 ap) Sairaalakadun kautta.

Kaavan yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21950 kem2,

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan tehdyt tarkistukset ja tekniset muutokset
ovat kokonaisuuden kannalta vahaisia, eika kaava sisaltdon ole tullut sellaisia
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muutoksia, joista tulisi tiedottaa laajemmin. Naissa muutoksissa on huomioitu
nahtavilldolon aikana saatu palaute. Muutoskohtien maanomistus on Rovaniemen
kaupungilla. Kaavaa ei ole tarpeen asettaa ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Kaavoitus esittaa, ettd laadittu Sairaalanniemen asemakaavamuutos hyvaksytaan.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun
asemakaavan muutoksen 13.6.2022 paivatyn ja 31.10.2022

korjatun asemakaavakartan ja -selostuksen mukaisesti. Asemakaavamuutoksen on
laatinut Rovaniemen kaupungin kaavoitus yhteisty6ssa RovalLappi Rakennus Oy:n

ja Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman kanssa.

Paatos

Kaupunginjohtaja teki kokouksessa muutetun paatdsehdotuksen:

"Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun
asemakaavan muutoksen 13.6.2022 paivatyn ja 31.10.2022 korjatun
asemakaavakartan ja -selostuksen mukaisesti. Asemakaavamuutoksen on laatinut
Rovaniemen kaupungin kaavoitus yhteistydssa RovaLappi Rakennus Oy:n

ja Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman kanssa.

Kaava-aineistoon tehdaan seuraavat tekniset korjaukset:

Liite 11. Vuorovaikutuslomake, Sairaalanniemi, julkinen_31.10.2022: korjataan
kirjoitusvirheita sivuilta 30-31.

Liite 2. Kaavaselostus_Sairaalanniemi_31.10.2022: lisataan kaavakarttaote, ehdotus
1362022,

Lisaksi voidaan tehda tarvittaessa muita teknisia korjauksia."

Henri Ramberg teki kokouksessa esityksen, ettd asia palautetaan valmisteluun
seuraavin huomioin:

"1. Esitan, ettd kaava-aineistosta poistetaan AL1-rakennus suojeltavan
sairaalarakennuksen itdreunalta, koska se heikentaa oleellisesti kaupunkikuvaa (MRL
§118) ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

2. Esitan, etta P-1 alueen uudisrakennusten osalta korkein sallittu kerrosluku on IV ja
uudisrakennuksen rakennusoikeus on 2200m2.

3. Esitan, etta kaupunkikuvallisesti arvokkaan AK-alueen suurinta sallittua kerroslukua
tarkistetaan niin, etta se on IV (3/4) ja rakennusoikeus 2200m2 per kohde ja kaava-
aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

4. Esitan, etta sairaalan ylimpaan kerrokseen ei sallita uudiskerrosta eika asuntojen
rakentamista ilmanvaihtokonehuoneen tilalle ja ettd kaava-aineisto tarkistetaan
vastaamaan muutosta.

Muutoin kaupunginhallitus paattaa kaupunginjohtajan esityksen mukaan."
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Henri Rambergin esitys raukesi kannattamattomana.
Kaupunginhallitus paatti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Mikkel Nakkalajarvi saapui kokoukseen etdyhteydella asian kasittelyn jalkeen kello
13.00.

Kaupunginvaltuusto, 14.11.2022, § 132

Valmistelija / lisatiedot:

Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

Liitteet
1 Asemakaavakartta_13.6.2022_paivitetty_31.10.2022
2 Kaavaselostus_Sairaalanniemi_31.10.2022, paivitetty 7.11.2022
3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_13-12-2021
4 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
5 Sairaalaniemi_kilpailutyokooste
6 Sairaalanniemi, Rakentamistapaohje_paivitetty_28.10.2022
7 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 1
8 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 2
9 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021
10 Sairaalanniemi, limastokestdvan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
11 Vuorovaikutuslomake, Sairaalanniemi, julkinen_31.10.2022, korjattu 7.11.2022
12 Sairaalanniemi_puut
13 Sairaalaniemen asemakaavan liikenteelliset vaikutukset_Ramboll_10-2022
14 Asemakaavan_seurantalomake_korjattu_15-11-2022

Ehdotus

Kaupunginhallitus 7.11.2022 § 396 esittaa kaupunginvaltuustolle, ett3 valtuusto
hyvaksyy kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun
pohjalta laaditun asemakaavan muutoksen 13.6.2022 paivatyn ja 31.10.2022 korjatun
asemakaavakartan ja -selostuksen mukaisesti. Kaava-aineistoon (kaavaselostus ja
vuorovaikutuslomake) on tehty kaupunginhallituksen paatéksen mukaiset tekniset
korjaukset, jotka on paivatty 7.11.2022. Asemakaavamuutoksen on laatinut
Rovaniemen kaupungin kaavoitus yhteistydssa RovalLappi Rakennus Oy:n ja
Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman kanssa.

Aédnestykset
Jatketaan JAA, palautetaan EI

Jaa

Susanna Junttila

Terhi Heikkila

Elina Kuula

Riku Tapio

Johanna Ojala-Niemela
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Eemeli Kajula
Kalervo Bjorkbacka
Petri Jaatinen
Nafisa Yeasmin
Matti Poykko
Mikkel Nakkalajarvi
Reetta Mustonen
Tuomas Koskiniemi
Heidi Alariesto

Ella Keski-Panula
Kimmo Niukkanen
Matti Huutola
Sanna Luoma
Heikki Autto

Timo Tolonen
Hannu Ovaskainen
Kaisu Huhtalo
Pirita Nenonen
Marko Ruohomaki
Joni Bjoérkbacka
Reijo Jylha

Harri Rapo

Heikki Luiro
Petteri Pohja
Jaakko Raivio
Pertti Lakkala
Jukka Aula

Marjo Rundgren
Paivi Alaoja

Riitta Liinamaa
Raija Keratar

Matti Henttunen
Aarne Jankala
Elina Holm

Jouko Lampela
Vesa Ylinampa
Markus Lohi
Miikka Keranen
Laura Tarvainen
Maija Haase

Mari Jolanki

Ei

Henri Ramberg
Tiina Qutila

Mari Ikonen

Vesa Puuronen
Riitta-Maija Hokkanen

Kaavan hylkaamisesitys: Kaupunginhallituksen esitys JAA, Rambergin esitys El.
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Jaa

Susanna Junttila
Elina Holm

Mikkel Nakkalajarvi
Terhi Heikkila
Marko Ruohomaki
Kaisu Huhtalo
Elina Kuula

Eemeli Kajula

Joni Bjorkbacka
Paivi Alaoja

Matti Poykko
Reetta Mustonen
Riku Tapio

Harri Rapo

Heikki Luiro
Kimmo Niukkanen
Kalervo Bjorkbacka
Marjo Rundgren
Matti Huutola
Nafisa Yeasmin
Tuomas Koskiniemi
Petri Jaatinen

Ella Keski-Panula
Pirita Nenonen
Timo Tolonen
Sanna Luoma
Petteri Pohja

Reijo Jylha

Laura Tarvainen
Vesa Ylinampa
Raija Keratar

Riitta Liinamaa
Jouko Lampela
Aarne Jankala
Heikki Autto

Mari Jolanki

Timo Lappalainen
Heidi Alariesto
Hannu Ovaskainen
Jaakko Raivio
Matti Henttunen
Pertti Lakkala
Miikka Kerdnen
Markus Lohi

Maija Haase

Jukka Aula

Ei
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Mari lkonen

Henri Ramberg

Tiina Outila

Vesa Puuronen

Tyhja

Riitta-Maija Hokkanen

Paatos
Ryhmapuheenvuorot kayttivat:
e Kaisu Huhtalo (Kesk.)
e Petteri Pohja (Kok.)
e Terhi Heikkila (SDP)
e Tuomas Koskiniemi (PS)
e Henri Ramberg (Vas.)
e Riitta-Maija Hokkanen (KD)
e Kalervo Bjérkbacka (ROMU)

Henri Ramberg esitti vasemmistoliiton ryhman esityksena ja Riitta-Maija Hokkasen
kannattamana, ettad "kaava palautetaan valmisteluun niin, etta

1. kaava-aineistosta poistetaan AL1-korttelialue suojeltavan sairaalarakennuksen
itareunalta, koska se heikentaa oleellisesti kaupunkikuvaa (MRL 8118); ja muu
kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

2. P-1 alueen uudisrakennusten osalta korkein sallittu kerrosluku on IV ja
uudisrakennuksen rakennusoikeus on 2200m2; ja muu kaava-aineisto
tarkistetaan vastaamaan muutosta.

3. kaupunkikuvaan vaikuttavaan AK-korttelialueen suurinta sallittua kerroslukua
tarkistetaan niin, etta se on IV (3/4) ja rakennusoikeus 2200m2 per kohde, ja
korttelin kayttdtarkoitusta muutetaan niin, etta rakennusoikeudesta 50% tulee
osoittaa kayttétarkoitukseltaan palvelemaan palvelu-/hoivakotia ja
sairaalapalveluja, ja etta kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

4. sairaalan ylimpaan kerrokseen ei sallita uudiskerrosta eika siten asuntojen
rakentamista ilmanvaihtokonehuoneen tilalle ja etta kaava-aineisto tarkistetaan
vastaamaan muutosta.”

Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan danestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
vastaavat JAA, ja ne, jotka ovat asian valmisteluun palauttamisen kannalla (Rambergin
esitys) vastaavat EI.

Suoritetussa dénestyksessa annettiin 46 JAA -danté ja 5 El -aanta, 0 oli poissa.
Puheenjohtaja totesi, ettd aanestyksen tuloksena asian kasittelya jatketaan.

Henri Ramberg esitti Vesa Puurosen kannattamana kaavaehdotuksen hylkaamista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat kaupunginhallituksen esityksen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat Rambergin esityksen kannalla vastaavat El.
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Suoritetussa danestyksessd annettiin 46 JAA -aanta ja 4 El-aanta, 1 tyhjaa, 0 oli
poissa. Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginhallituksen esitys on tullut
kaupunginvaltuuston paatokseksi.

Johanna Ojala-Niemela poistui kokouksesta ja Timo Lappalainen saapui kokoukseen
taman asian kasittelyn aikana klo 18.00.

Tiedoksi
Kaavoitus
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Kaavat: Paatos on asetettu yleisesti nahtaville, 22.11.2022. Valitusaika paattyy,
29.12.2022.

Otteen oikeaksi todistaa

Rovaniemella
29.11.2022

-~

T rov b/?/j;é, v
Leena Nikka
asiahallinnan asianturijja
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Kunnallisvalitus
§132

Kunnallisvalitusohje
MUUTOKSENHAKUOHJEET YLEISKAAVAN JA ASEMAKAAVAN HYVAKSYMISTA

KOSKEVAAN PAATOKSEEN
VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksestad tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen ldhettamisestd. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets, kolmantena
paivana viestin lahettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusoikeus
Valituksen saa tehda

® se, jota paatos koskee,
e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), sekd

e kunnan jasen.
Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa
kuuluvissa asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.
Valitusoikeus on myds maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia. Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella
yhteisélld on toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.

Valitusosoituksen sisalto, liitteet ja toimittaminen

Valituskirjelmassa on ilmoitettava
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e valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, ammatti, asuinkunta,
postiosoite, puhelinnumero ja mikali mahdollista sahkopostiosoite)

® paatos, johon haetaan muutosta

e milta osin paatoksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

e muutosvaatimuksen perusteet
Valituskirjelma on valittajan tai laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite, puhelinnumero ja mikali mahdollista, sahkopostiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettdva paatoés, josta valitetaan, alkuperaisena tai (viran
puolesta oikeaksi todistettuna) jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta
valitusaika on luettava.

Valituskirjelma on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Valituksen voi toimittaa myds faksina tai sahkopostilla. Alkuperdinen valitus on
kuitenkin lahetettava, mikali hallinto-oikeus sita erikseen pyytaa.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 250
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd. Maksua ei myodskaan peritd eraissa
asiaryhmissa eikd myoskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma kohtainen.

Valitusviranomainen

Viranomainen, jolle kunnallisvalitus tehdaan, on Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu

Kayntiosoite: Isokatu 4, Oulu

Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 5642 841

Puhelinnumero: 029 5642 800 (vaihde)

Asiakaspalvelu avoinna: ma - pe kello 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
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https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkild- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipdivdmaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle lahetettyyn otteeseen on merkitty paatéksen lahettadmispaiva ja -tapa.






Asiakirja / viesti on vastaanotettu / 1dhetetty edelleen valmisteluun.

Rovaniemen kaupunginkirjaamo
Registry Services of Rovaniemi City
+358 16 322 6014

kirjaamo@rovaniemi.fi

Postiosoite:
Rovaniemen kaupunginkirjaamo

PL 8216
96101 Rovaniemi

Asiakirjojen toimittaminen/asiointiosoite:
Asiakaspalvelupiste Osviitta (ma-pe kello 9.00-15.00)

Koskikatu 19, PL 8216
96101 Rovaniemi

www.rovaniemi.fi

Facebook | Instagram | Twitter

Henkil- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit tulee lahettda Rovaniemen kaupungin
turvapostipalvelun kautta.

Turvapostipalvelun saat kayttdon osoitteessa https://turvaposti.rovaniemi.fi. Tayta kentat ohjeen mukaisesti. Rekisterdidyttyasi saat ilmoittamaasi sahkopostiin linkin salatun
postin lahettamiseksi. Avaa linkki ja téyta luottamuksellisen viestin vastaanottajakenttaan kirjaamo(at)rovaniemi.fi ja muut tiedot.

—————————— Forwarded message ---------

Lihettdjd: pohjois-suomi.hao <pohjois-suomi.hao@oikeus.fi>

Date: ti 17. tammik. 2023 klo 14.32

Subject: Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden lausuntopyynto, Dnro 1859/2022 (AJ1)
To: Rovaniemen kaupunki <kirjaamo@rovaniemi.fi>

Hei,

oheisena Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden lausuntopyynto asiassa 1859/2022.

Vastaus pyydetiddn mahdollisuuksien mukaan toimittamaan muuttamatta aihekenttdd. Jos aihekenttidd joudutaan
muuttamaan, niin pyyddmme kirjaamaan aihekenttddn kyseessd olevan asian (vastaselitys, lisdaikapyynto yms.) ja
hallinto-oikeuden diaarinumeron. Mahdolliset liitetiedostot tulee yksiloidd nimedmaélld ne tarkasti asiakirjan sisallon
mukaisesti. Liitetiedoston nimestd tulee my0s selvitd kyseisen asiakirjan laatimispaivadméaéara.



Mikali asiakirjojen avaamisessa ilmenee ongelmia, olkaa vélittomaésti yhteydessd hallinto-oikeuden kirjaamoon joko
sahkopostilla pohjois-suomi.hao@oikeus.fi tai puhelimitse p. 029 56 42800.

Ystavallisin terveisin,

Arttu Jamséa

ma. laink&yttosihteeri

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
PL 189 (Isokatu 4), 90101 OULU
Puhelin: 029 56 42800

Sahkoposti: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

2.

SO

POHIOIS-SUOMEN
HALLINTO-OIKELS

Luottamuksellisuusilmoitus / Meddelande av konfidentiell karaktér / Confidentiality notice

Téama sdhkopostiviesti saattaa sisdltdd tietoa, jonka hallintaoikeus, luottamuksellisuus ja / tai julkistaminen on rajattua sovellettavissa olevan lain mukaan. Sisélto
on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajan kayttoon. Jos titd sdhkopostiviestid ei ole tarkoitettu Sinulle, sen kéyttd, kopiointi, muuttaminen tai hallussapito on
kiellettyd. Jos Sinulla on syyté uskoa, etti tdtd viestid ei ole tarkoitettu Sinulle, ole hyvi ja poista se ja kaikki sen kopiot laitteistostasi. Muista, etté tillaisen
viestin osalta olet lain mukaan vaitiolovelvollinen, etkd saa myoskéaan kayttaa viestid hyviksesi.

Detta e-postmeddelande kan innehélla information, vars besittningsrétt, konfidentialitet och / eller offentliggérande 4r begréansat enligt tillimplig lag. Dess
innehall dr endast avsett for mottagarens anvindning. Ifall denna e-post inte dr &mnad for Dig, dr dess anviandning, kopiering, dndring eller innehav férbjudet.
Var god och radera meddelandet och alla dess kopior fran din apparat, ifall Du har skél att tro att detta meddelande inte har varit &mnat for Dig. Kom ihag att Du
i friga om ett sddant hir meddelande har tystnadsplikt och Du far inte heller utnyttja meddelandet

This email message may contain information which is proprietary and confidential and/or whose publication has been restricted pursuant to the applicable laws.
The contents of this message are intended for use by the recipient only. If this email message was not intended for you, its use, copying, amendment or
possession is prohibited. If you have reason to believe that this message was not intended for you, please delete it and any copies of it from your equipment.
Please note that with respect to any such message, you are bound by the statutory non-disclosure obligation, and you are not allowed to use such a message for
your own benefit.



